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Örby Villaförening arbetar sedan 1917 för att förbättra ditt grannskap 
 

 
Det är dags att renovera våra vägar 
 
På det nya året önskar Örby villaförening att 
Stockholms stad tar ansvar för de 
gemensamma anläggningarna i vår stadsdel.  
 
I Örby är vägarna gropiga, 
vattenledningarna läcker och avlopp 
svämmar över så fort det regnar lite mer. 
Fortfarande går det luftledning till många 
fastigheter. VA-system och 
vägbeläggningar i Örby är snart 100 år. 
 
Det är inget nytt att Örby kommer i tredje 
hand när Stockholm ser över sina 
gemensamma anläggningar. Ända sedan 
inkorporeringen av Örby i Stockholms stad 
1913 har vi fått slåss för att bli en del av 
stadens gemensamma standard. Först i slutet 
av 1930-talet fick Örby stadsplan efter ett 
långt bråk om avgifterna. Då reglerades 
vägarnas gränser mot tomterna. De 
asfalterades och fick kanter och trottoarer. 
Kärr dikades ut och otjänliga brunnar och 
avloppsdiken byttes mot kommunalt vatten 
och avlopp.  
 
När staden nu planerar för förtätning av 
trafiklederna kring Örby måste de även 
planera för uppgradering av de befintliga 
anläggningarna. Det måste ses i ett 
sammanhang.  
 
Pehr Mikael Sällström 
Ordförande 
 

Juuuuuuu… 
…uuulgransplundring  
Lördag 10 januari kl. 14.00-16.30  
 

 
Alla barn med familjer är varmt välkomna 
till Örby villaförenings traditionsenliga 
julgransplundring med Örby scoutkår på 
Park Folkets Hus, Götalandsvägen 181. Det 
blir lekfulla lotterier, fiskdamm, dans kring 
granen, fika, Disneyfilm och annat skoj. Det 
är gratis för medlemmar. Kaffe och 
underhållning ingår. Lotteri och fiskdamm 
erbjuds till en mindre peng.  
 
Föranmäl er helst här via länk så vi vet hur 
många som kommer: 
https://forms.gle/1ZytNFLvUtfmHZQT9 
 
För dem som bara får papperstidning kan ni 
hitta länken på Facebook gruppen Vi som 
bor i Örby eller på föreningens hemsida: 
www.orbyvf.se  
 
Alla boende i området är välkomna för 150 
kr per vuxen och 75 kr per barn. De som 
äger sin villabostad erbjuds att samtidigt att 
bli medlemmar. Men betala helst 
medlemsavgiften i förväg (för konto se 
nedan under årsavgift) och skicka ett mejl 
med ditt namn och din adress till 
kontakt@orbyvf.se.  
 

 
Julgransplundring i januari 2023. Foto: PM 
Sällström 
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Närsorterat 

 
 
Kompletterande info för dig som har 
varmkompost 
Om du väljer standardlösningen får du ett 
tvåfackskärl för mat- och restavfall. Då 
använder du bara inte matavfallsfacket. 
Annars behöver du göra ett aktivt val för att 
behålla ditt restavfallskärl och får då 
hämtning var fjärde eller var åttonde vecka 
och får heller inget matavfallskärl då ni inte 
har det i dagsläget.  
 
 
TÄVLING! 
 
Örby villaförening utlyser en tävling 
gällande förslag/ritning på den snyggaste 
och/eller mest praktiska inramningen runt 
de fula sopkärlen.  
 
Då samtliga fastighetsägare måste ordna 
plats (204x90) för dessa kärl innan 2027 
önskar vi att ni inkommer med era förslag 
senast 31/5. Målet är att ge området en 
möjlighet till ett samstämmigt utseende så 
dessa kärl smälter in så gott det går i miljön. 
 
Grundförutsättningar: 
 • Kärlen ska kunna hämtas vid tomtgräns. 
Bygger du in kärlen längre in på tomten 
behöver de rullas ut inför hämtdagen.  
• Handtagen ska vara vända ut mot 
hämtpersonalen.  
• Kärlen ska stå på hårdgjord mark.  
• Lutning max 5 % längs dragvägen.  
• Metallbehållaren kan sticka ut en liten bit 
utanför de 90 cm. Har du trångt på tomten, 
öka djupet till 100 cm för marginal. 
 

Nya regler i plan- och bygglagen 
från 1 december 2025 
Som ni säkert redan sett i och hört gäller 
nya regler i plan- och bygglagen (PBL) från 
och med 1 december i år. Dessa 
förändringar påverkar dig som villaägare 
när du vill komplettera din egen fastighet 
och såklart vad dina grannar får göra på sina 
fastigheter.  
 
Ändringarna i PBL gör att dagens 
bygglovsbefriade åtgärder som friggebodar 
och Attefallshus försvinner och ersätts av 
två nya byggnadstyper som kan få uppföras 
utan bygglov: 

• Komplementbyggnad 
• Komplementbostadshus 

 
Reglerna utökar också 
tillbyggnadsmöjligheterna utan bygglov.  
De nya reglerna syftar till att förenkla 
administration och tillstånd för mindre om- 
och tillbyggnader samt kompletteringar. 
Som fastighetsägare förväntas du nu själv ta 
ansvar för att din byggnation uppfyller de 
krav i PBL som gäller för både 
bygglovsbefriade och bygglovspliktiga 
åtgärder.  
 
Vill du göra åtgärder närmare tomtgräns än 
4,5 m gäller som tidigare medgivande av 
samtliga grannar, skriftligt. Åtgärder som 
till exempel påverkar bärande konstruktion, 
installation av VA, ventilation eller eldstad 
är åtgärder som kan innebära att du behöver 
göra anmälan. 
 
Om du planerar åtgärder på din fastighet är 
goda relationer med dina grannar alltid bra. 
Berätta för dina grannar vad du tänker göra 
även om du inte måste enligt lagens mening.  
De nya reglerna gäller för dig som skickar 
in ansökan från och med 1 december. Har 
du ett pågående ärende gäller de gamla 
reglerna. 
 
För de allra flesta fastigheter innebär de nya 
reglerna förenklingar men inom vissa 
områden kan de nya reglerna innebära en 
utökad lovplikt för byggnader som tidigare 
varit bygglovsbefriade.  Detta kan gälla nära 
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järnväg, totalförsvarets anläggningar och 
vid särskilt värdefulla områden. 
 
Denna artikel är en mycket kort 
sammanfattning av förändringarna i PBL 
som gäller från 1 december i år. Ytterligare 
information finns på Stockholms stads 
hemsida https://bygglov.stockholm/sok-lov-
eller-anmalan/stora-forandringar-i-plan--
och-bygglagen-och-byggreglerna/   
 
Sedan 1 juli i år gäller också nya byggregler 
från Boverket. Dessa är mer 
funktionsinriktade, mindre detaljerade än 
förut, och med ett större ansvar för dig som 
byggherre att visa att valda lösningar 
uppfyller reglerna. Mer om detta finns också 
på Stockholm stads hemsida 
https://bygglov.stockholm/sok-lov-eller-
anmalan/nya-byggregler-fran-juli-2025--
viktig-information-for-dig-som-vill-bygga-
i-stockholm/. /Torbjörn Sohlberg 
 
Grannsamverkan 
Vi är återigen inne i en väldigt mörk period 
med korta dagar. Mörkret är tjuvens bästa 
vän så var lite extra uppmärksam i ditt 
närområde. Ha gärna kontakt med dina 
grannar, berätta för varandra om ni ska resa 
bort så det tomma huset ändå får lite extra 
uppmärksamhet. Ha uppsikt om det rör sig 
okända personer/bilar i området och 
anteckna det ni uppmärksammar. 
Om ni misstänker något brott vänligen 
kontakta polisen. Vid pågående brott 112, 
för att lämna iakttagelser samt för att 
anmäla brott/brottsmisstanke 114 14. 
December månad är den månad då de flesta 
eldsvådor bryter ut, var försiktiga när ni har 
levande ljus tända. Det är vackert men kan 
även åstadkomma stora skador. 
Roland Kjellvertz 
 
Årsavgiften för 2026  
Betalas till pg 455511-6 eller swish 
1232608271 senast 2025-12-31.  
150 kr för de medlemmar som lämnat e-post 
samt seniorer 75 år eller äldre som önskar info 
i brevlådan. 200 kr för medlemmar yngre än 
75 år som inte lämnat e-post. 
Viktigt att märka betalningen med 
ditt/medlems namn samt adress. 

Örby Trädgårdssällskap  
Föreningen frodas och växer på mer än ett 
sätt. Vi odlar, träffas och får idéer från 
varandra. Vi är nu drygt 80 medlemmar och 
fler trädgårdsentusiaster tillkommer 
kontinuerligt. Bli medlem du också! 250 kr 
till Swish 123 409 51 39 eller bankgiro 470-
4235. Ange namn och epost. Medlem 2 i ett 
hushåll 75 kr/år. Välkommen! 
 
Örbybiblioteket 
Använd vårt lokala bibliotek.  
Tisdagar: 13.00- 18.00 
Torsdagar: 12.00-17.00 
Söndagar: 11.00-15.00 
 
Brännkyrka hembygdsförening 
Brännkyrkas hembygdsgård Lerkrogen 
ligger på Götalandsvägen 224C centralt i 
Älvsjö Centrum.  
Läs om föreningens aktiviteter på 
föreningens hemsida 
www.hembygd.se/brannkyrka och på 
Facebook ”Brännkyrka hembygdsförening”. 
 
 
Styrelsen önskar alla en God Jul 
och ett Gott Nytt År 2026 
Pehr Mikael Sällström, ordförande  
Roland Kjellvertz: kassör, Grannsamverkan 
Lennart Holmström: redaktör ”Hej granne” 
Joanna Messmer: moderator Facebook 
Anders Gartner: medlemsregister 
Torbjörn Sohlberg: vice ordf., webb och 
stadsbyggnadsfrågor 
Leif Rönngren, invald 20250827 
Sekreterarens uppdrag roterar i styrelsen 
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Ur Hans Callergårds arkiv: 
Vägar i Örby A-Ö 
 
Örby fick inte stadsplan förrän 1940.  
Enligt Örbybon Hans Callergårds 
inventering från 2016 ska det finnas 63 
vägar i Örby. OM Örby slott räknas blir det 
säkert 30 till. De slingrar sig kors och tvärs 
genom det kuperade landskapet utan någon 
tydlig logik. En följd av att samhället inte 
byggdes utifrån en lagstadgad stadsplan.  
När tomter började säljas på spekulation 
under 1890-talet anlades vägar lite 
slumpmässigt mellan de gamla 
landsvägarna Götalandsvägen och 
Huddingevägen (nu gamla) som gick genom 
markerna väster och öster om Örby slott i 
nord-sydlig riktning ut från Stockholm. 
Området bebyggdes utan anläggande av 
ordentliga gator, vatten och avlopp. 
Redan när municipalsamhället 
inkorporerades med Stockholms stad 1913 
påbörjades en stadsplaneläggning. 1923 
presenterade staden ett förslag till stadsplan.  
Men 1925 tog det stopp. Då ändrade staden 
åsikt och krävde att alla fastighetsägare 
skulle betala en anslutningsavgift för VA 
med stöd av en ny stadsplaneringslag. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Det blev början till Brännkyrkakriget. 
Striden kulminerade då Överståthållaren 
inspekterade Örby den 19 december 1936. 
Kort därefter kom ett föreläggande från 
Överståthållarämbetet för Stockholms stad 
att vid vite före utgången av 1939 ha sanerat 
Örby och andra liknande villaområden. 
Parallellt med detta överklagade 
villaföreningarna i Älvsjös centralkommitté 
VA-avgifterna. I juni 1940 beslutade 
Hovrätten att staden måste stå för 
anläggningskostnaden. Först därefter kunde 
planen antas och genomföras med 
asfaltering av gatorna och anläggande av 
trottoarer och parker. Ett arbete som pågick 
ända till 1947. Anslutningsavgifterna blev 
en tiondel av vad som ursprungligen krävts.  
Nya Huddingevägen och Örbyleden 
byggdes först på 1970-talet och invigdes 
1979. Då skapades en barriär mot 
omgivande områden som vi fortfarande får 
leva med. Men nu diskuterar stadens 
ledning hur dessa ödsliga korridorer kan bli 
mer stadsmässiga med förtätningar. Vi får 
väl se. /PMS 
 
Flygbild över Överby från söder med 
Magelungsvägen i förgrunden. Troligen tagen på 
1930-talet vid tiden för planläggningen.  
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